ДОГОВІР
ОРЕНДИ ДЕРЖАВНОГО МАЙНА

м. __________________
"___" ____________ 200_ р.

________________________________________________________________

(вказати найменування сторони і необхідні відомості про неї)

(надалі іменується "Орендодавець") в особі _________________________________

______________________________________________________________________,

(вказати посаду, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі ______________________________________________________,
з одного боку,

та

______________________________________________________________________

(вказати найменування сторони)

(надалі іменується "Орендар") в особі ______________________________________
______________________________________________________________________,

(вказати посаду, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі ______________________________________________________, 

                                                  (вказати: статуту, довіреності, положення тощо)

з другого боку, 

(в подальшому разом іменуються "Сторони", а кожна окремо - "Сторона") уклали цей Договір оренди державного майна (іншого об'єкта нерухомості) (надалі іменується "Договір") про таке. 

1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

1.1. Орендодавець зобов'язується в порядку та на умовах, визначених цим Договором та чинним в Україні законодавством, передати, а Орендар зобов'язується в порядку та на умовах, визначених цим Договором та чинним в Україні законодавством, прийняти в строкове платне користування на строк від ________________ до _____________________ для здійснення підприємницької та іншої діяльності цілісний майновий комплекс державного підприємства (структурного підрозділу) _______________________________________________,

                                           (найменування та інші реквізити підприємства)

склад і вартість якого визначено відповідно до Акта оцінки та передаточного балансу вказаного підприємства, складеного станом на _______________________

(дата складання балансу)

і становить ________________________________________________________ грн.

1.2. Під цілісним майновим комплексом, визначеним у п. 1.1 цього Договору слід розуміти господарський об'єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання (надалі іменується "цілісний майновий комплекс"). В оренду передається наступне майно:

основні фонди за балансовою вартістю ___________________________ грн.

основні фонди за залишковою вартістю __________________________ грн.

нематеріальні активи за залишковою вартістю ____________________ грн.

незавершені капітальні вкладення з вирахуванням вартості незавершеного будівництва ______________________________________ грн.

незавершене будівництво (відновлювана вартість) _________________ грн.

відновлювана вартість устаткування, що підлягає монтажу __________ грн.

інше майно за балансовою вартістю _____________________________ грн.

1.3. Пов'язані із діяльністю цілісного майнового комплексу кошти та цінні папери з урахуванням дебіторської та кредиторської заборгованості у сумі __________________________________________ грн. передаються Орендодавцем в користування Орендареві на умовах довгострокового банківського кредиту, який має бути юридично оформлений відповідним кредитним договором, який підписується одночасно з цим Договором.
1.4. Пов'язані із діяльністю цілісного майнового комплексу оборотні матеріальні засоби (окрім зазначених в п. 1.3 цього Договору), а саме: ___________________________________, викупаються Орендарем у Орендодавця, причому такий викуп юридично оформляється окремим договором купівлі-продажу одночасно з підписанням цього Договору. 

1.5. Сторони погодили такий порядок відновлення цілісного майнового комплексу: ___________________________.

2. УМОВИ ПЕРЕДАННЯ В ОРЕНДНЕ КОРИСТУВАННЯ ТА ПОВЕРНЕННЯ ЦІЛІСНОГО МАЙНОВОГО КОМПЛЕКСУ

2.1. Орендар набуває права орендного користування цілісним майновим комплексом після набрання чинності цим Договором з моменту підписання Сторонами Акта передання-приймання цілісного майнового комплексу, що здійснюється в строк ___________ шляхом ______________.

2.2. Передання цілісного майнового комплексу в орендне користування Орендарю не змінює юридичний титул належності цілісного майнового комплексу Орендодавцю - ________________ і, відповідно, не позбавляє Орендодавця правомочностей, що випливають із зазначеного титулу, окрім тих, що були передані за цим Договором Орендареві. 

2.3. Передання цілісного майнового комплексу в орендне користування здійснюється за вартістю, визначеною в Акті оцінки цілісного майнового комплексу, який є додатком N ____ до цього Договору, що складений згідно з відповідною Методикою, затвердженою у встановленому чинним законодавством порядку.

2.4. Вартість цілісного майнового комплексу, що повертається Орендарем Орендодавцю, визначається на підставі передаточного балансу та Акта оцінки, складеного шляхом _____________ в строк _________________ за даними інвентаризації на момент припинення дії цього Договору. Цілісний майновий комплекс вважається поверненим Орендодавцеві з моменту підписання Сторонами Акта передання-приймання, що здійснюється в строк ___________.

3. ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку орендної плати, затвердженої у встановленому відповідним чинним законодавством порядку, і складає ______________________________ грн. за рік.

3.2. Орендна плата перераховується Орендодавцеві рівними частками щоквартально не пізніше ______________________ числа місяця, наступного за звітним кварталом, з урахуванням щомісячного індексу інфляції, щодо суми орендної плати, визначеної за перший місяць після набрання чинності цим Договором, яка становить ________________________ грн.

3.3. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням Сторін, що оформляється додатковою угодою до цього Договору, а також орендну плату може бути переглянуто на вимогу однієї із Сторін в разі зміни методики її розрахунку, зміни централізованих цін і тарифів та в інших випадках, прямо передбачених чинним в Україні законодавством. Орендар має право вимагати відповідного зменшення орендної плати, якщо з незалежних від нього обставин змінилися умови господарювання, передбачені цим Договором, або істотно погіршився стан цілісного майнового комплексу.

3.4. Орендна плата, перерахована несвоєчасно, або не в повному обсязі, стягується Орендодавцем відповідно до чинного в Україні законодавства із урахуванням пені в розмірі _______ % від суми заборгованості за кожний день прострочення (включаючи день оплати).

3.5. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю, або заліку в рахунок наступних платежів.

4. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ

4.1. Амортизаційні відрахування на цілісний майновий комплекс залишаються в розпорядженні Орендаря і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.

4.2. Поліпшення цілісного майнового комплексу, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю Орендодавця.

5. ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ

5.1. Окрім інших визначених у цьому Договорі обов'язків, Орендар за цим Договором бере на себе наступні обов'язки:

5.1.1. Використовувати цілісний майновий комплекс у відповідності до умов цього Договору та за його цільовим призначенням відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства, майно якого передано в оренду за цим Договором, та виробляти продукцію в обсягах, необхідних для задоволення потреб регіону. 

5.1.2. Використовувати та зберігати цілісний майновий комплекс відповідно до умов цього Договору, запобігати його пошкодженню (псуванню).

5.1.3. Вносити орендну плату в порядку та на умовах, визначених цим Договором, своєчасно і у повному обсязі.

5.1.4. Своєчасно, в строк __________, здійснювати поточний ремонт цілісного майнового комплексу.

5.1.5. В разі припинення дії цього Договору повернути Орендодавцю цілісний майновий комплекс в належному стані, не гіршому ніж на час передання його в оренду, з урахуванням природного фізичного зносу із забезпеченням відповідності цілісного майнового комплексу, що повертається, техніко-економічним показникам державного підприємства на час передачі його майна в орендне користування за цим Договором.

5.1.6. Застрахувати цілісний майновий комплекс на умовах _______________________.

6. ПРАВА ОРЕНДАРЯ

6.1. Окрім інших визначених у цьому Договорі прав, Орендар за цим Договором має наступні права:

6.1.1. Самостійно здійснювати господарську діяльність щодо використання цілісного майнового комплексу із урахуванням обмежень, встановлених своїми статутними документами, чинним в Україні законодавством та цим Договором.

6.1.2. Передавати в суборенду окремі об'єкти нерухомості та інше окреме індивідуально визначене майно (окремі верстати, обладнання, транспортні засоби, нежилі приміщення тощо), які складають цілісний майновий комплекс, якщо це не перешкоджає виконанню умов цього Договору та не суперечить чинному в Україні законодавству. При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати строку цього Договору.

Плата за суборенду названого майна не повинна перевищувати орендної плати за цим Договором.

6.1.3. За погодженням із Орендодавцем за рахунок власних коштів здійснювати реконструкцію, технічне переоснащення, поліпшення цілісного майнового комплексу.

7. ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

7.1. Окрім інших визначених у цьому Договорі обов'язків, Орендодавець за цим Договором бере на себе наступні обов'язки:
7.1.1. Передати Орендареві на умовах довгострокового кредиту кошти та цінні папери, пов'язані із діяльністю цілісного майнового комплексу кошти та цінні папери в порядку та на умовах, визначених в п. 1.3 цього Договору. 

7.1.2. Продати Орендареві пов'язані із діяльністю цілісного майнового комплексу оборотні матеріальні засоби в порядку та на умовах, визначених в п. 1.4 цього Договору.

8. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ

8.1. Окрім інших визначених у цьому Договорі прав, Орендар за цим Договором має наступні права:

8.1.1. Контролювати наявність, схоронність та цілісність цілісного майнового комплексу, а також перевіряти додержання Орендарем цільового призначення цілісного майнового комплексу при його використанні шляхом _____________ в строк _______________.

9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ЗА ПОРУШЕННЯ ДОГОВОРУ

9.1. У випадку порушення зобов'язання, що виникає з цього Договору (надалі іменується "порушення Договору"), Сторона несе відповідальність, визначену цим Договором та (або) чинним в Україні законодавством.

9.1.1. Порушенням Договору є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом цього Договору.

9.1.2. Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо воно сталося не з її вини (умислу чи необережності).

9.1.3. Сторона вважається невинуватою і не несе відповідальності за порушення Договору, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.

9.2. Орендар несе наступну відповідальність за цим Договором: __________________________________________.

9.3. Орендодавець несе наступну відповідальність за цим Договором: _________________________________________.

10. ДІЯ ДОГОВОРУ

10.1. Цей Договір підписується Сторонами та скріплюється їх печатками, а також _________________.

10.2. Строк цього Договору починає свій перебіг у ________________ та закінчується ____________________________________.

10.3. Закінчення строку цього Договору не звільняє Сторони від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії цього Договору.

10.4. Якщо інше прямо не передбачено цим Договором або чинним в Україні законодавством, зміни у цей Договір можуть бути внесені тільки за домовленістю Сторін, яка оформлюється додатковою угодою до цього Договору.

10.5. Зміни у цей Договір набирають чинності з моменту належного оформлення Сторонами відповідної додаткової угоди до цього Договору, якщо інше не встановлено у самій додатковій угоді, цьому Договорі або у чинному в Україні законодавстві.

10.6. Якщо інше прямо не передбачено цим Договором або чинним в Україні законодавством, цей Договір може бути розірваний тільки за домовленістю Сторін, яка оформлюється додатковою угодою до цього Договору.

10.7. Цей Договір вважається розірваним з моменту належного оформлення Сторонами відповідної додаткової угоди до цього Договору, якщо інше не встановлено у самій додатковій угоді, цьому Договорі або у чинному в Україні законодавстві.

11. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ

11.1. Усі правовідносини, що виникають з цього Договору або пов'язані із ним, у тому числі пов'язані із дійсністю, укладенням, виконанням, зміною та припиненням цього Договору, тлумаченням його умов, визначенням наслідків недійсності або порушення Договору, регламентуються цим Договором та відповідними нормами чинного в Україні законодавства, а також застосовними до таких правовідносин звичаями ділового обороту на підставі принципів добросовісності, розумності та справедливості.

11.2. Сторона несе повну відповідальність за правильність вказаних нею у цьому Договорі реквізитів та зобов'язується своєчасно у письмовій формі повідомляти іншу Сторону про їх зміну, а у разі неповідомлення несе ризик настання пов'язаних із ним несприятливих наслідків.

11.3. Додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони укладені (складені) у тій же самій формі, що й цей Договір.

11.4. Цей Договір складений при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою у ______ автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу.

МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ І РЕКВІЗИТИ СТОРІН

ОРЕНДОДАВЕЦЬ
__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

ПІДПИСИ
За ОРЕНДОДАВЦя
_____________________/____________/

м. п.


ОРЕНДАР
__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

СТОРІН
За ОРЕНДАРЯ
Керівник ____________/____________/

м. п.



